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МЕТОДОЛОГИЧЕСКИЕ ОСНОВЫ НАБЛЮДЕНИЯ

Официальная статистическая методология
наблюдения за уровнем и динамикой цен

на рынке жилья -
приказ Росстата

от 12.08.2022 № 572

Метод наблюдения – выборочныйПериодичность – ежеквартальная

НАБЛЮДЕНИЕ ОХВАТЫВАЕТ КВАРТИРЫ В
МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМАХ ГОРОДСКОГО
ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

РЕГИСТРАЦИЯ ЦЕН ПОМЕСТУ РАСПОЛОЖЕНИЯЖИЛЬЯ:
- центр субъекта Российской Федерации- городской населенный пункт, кроме центра субъектаРоссийской Федерации- территория массовой застройки жилья за пределамигородской черты

НЕ УЧАСТВУЮТ В НАБЛЮДЕНИИ:
• индивидуальное жилищное строительство
• жилые здания и помещения, не входящие вжилищный фонд: дома и помещения для жилья(дачные дома, апартаменты, гостиницы и другиепомещения, предназначенные для временногопребывания) и помещения, приспособленные поджилье (бытовки, автофургоны, баржи и т.п.)
• социальное жилье, построенное в рамкахреализации плана социального развитиятерриторий, уровень цен на котороезначительно ниже рыночных цен
• комнаты в коммунальных квартирах
• квартиры в домах блокированной застройкис прилегающим земельным участком
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ПОРЯДОК СБОРА СТАТИСТИЧЕСКОЙ ИНФОРМАЦИИ

СВЕДЕНИЯ ОБ УРОВНЕ ЦЕН НА РЫНКЕ ЖИЛЬЯ ПРЕДСТАВЛЯЮТ

ЮРИДИЧЕСКИЕ ЛИЦА ИНДИВИДУАЛЬНЫЕПРЕДПРИНИМАТЕЛИ
осуществляющие операции с недвижимостью,в том числе оказывающие посреднические услуги,имеющие вид экономической деятельности

строительство жилыхи нежилых зданий
покупка и продажасобственногонедвижимогоимущества

деятельность агентствнедвижимостиза вознаграждениеили на договорнойоснове

Сбор данных о ценах на рынке жилья осуществляется на основе утвержденной приказом Росстатаформы федерального статистического наблюдения№1-РЖ «Сведения об уровне цен на рынке жилья»

деятельностьзаказчика-застройщика,генеральногоподрядчика
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ОСНОВНЫЕ ПРИНЦИПЫ РЕГИСТРАЦИИ ЦЕН

Первичный рынок жилья - это рынок,
на котором осуществляются сделки по передаче
в частную собственность нового жилья на возмездной
основе. Цены регистрируются отдельно на квартиры
с отделкой и без отделки.
Также к сделкам на первичном рынке жилья относятся сделки вотношении жилых помещений в многоквартирных домах до вводаобъекта недвижимости в эксплуатацию, заключаемые в соответствии сФедеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ (ред. от 30апреля 2021 г.) «Об участии в долевом строительстве многоквартирныхдомов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений внекоторые законодательные акты Российской Федерации».

Вторичный рынок жилья - это рынок, на котором
реализуются квартиры, находящиеся в частной или
государственной собственности с определенной степенью
износа в результате эксплуатации, а также новые
квартиры, являющиеся объектами перепродажи.

Наблюдение осуществляется отдельно
на первичном и вторичном рынках жилья
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КЛАССИФИКАЦИОННЫЕ ПРИЗНАКИ ЖИЛЬЯ

Характеризуютсяматериалом стен по качеству по числу комнат

ТИПЫ ДОМОВ ТИПЫ КВАРТИР

квартиры низкого качества

квартиры среднего качества(типовые)

квартиры улучшенногокачества

элитные квартиры

крупнопанельныеи крупноблочные дома

кирпичные дома

монолитные,в том числе монолитно-кирпичные дома

однокомнатные

двухкомнатные

трехкомнатные

четырехкомнатные и более

Различаются
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ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ КАЧЕСТВА НАБЛЮДАЕМЫХКВАРТИР
в домах первых массовых серий застройки, пониженной этажности, с низкимкачеством строительных материалов, ограниченным набором инженерныхкоммуникаций

в кирпичных и крупнопанельных домах, построенные по типовым проектам сналичием небольших подсобных помещений, возможно со смежными комнатами исовмещенным санузлом

в кирпичных, крупнопанельных или монолитных домах массовой типовой застройки,с улучшенными бытовыми характеристиками

в кирпичных или монолитных домах повышенной комфортности, построенным поиндивидуальным проектам, а также в домах, представляющих культурную иархитектурную ценность

КВАРТИРЫНИЗКОГО КАЧЕСТВА

КВАРТИРЫУЛУЧШЕННОГОКАЧЕСТВА

КВАРТИРЫСРЕДНЕГО КАЧЕСТВА(ТИПОВЫЕ)

ЭЛИТНЫЕ КВАРТИРЫ
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ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ФОРМЫ№ 1-РЖ«СВЕДЕНИЯ ОБ УРОВНЕ ЦЕН НА РЫНКЕ ЖИЛЬЯ»

Средняя цена одного квадратного метра общейплощади каждого вида квартир ( с учетом НДС)

Количество проданной общей площади квартиропределенного вида на первичном и вторичномрынках жилья

определяется на основании данных о фактическихценах сделок отчетного квартала в расчете на одинквадратный метр общей площади и данных об общемколичестве реализованной площади квартир этого вида

сумма реализованной за квартал общейплощади квартир, относящихся к данномувиду, выраженная в квадратных метрах

Показатели официальнойстатистической информацииоб уровне и динамике цен нарынке жилья
 средние ценыодного квадратного метра общейплощади квартир на первичном ивторичном рынках жильяпо Омской области и г. Омску,в том числе по типам квартир:низкого, среднего, улучшенногокачества, элитным.
 индексы цен –относительный показательдинамики цен,характеризующий изменениево времени общего уровняцен продаж на сопоставимуюпо качеству жилуюнедвижимость

стоимость квартирколичество проданной общей площадиСредняя цена 1 кв. метра =
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ИСПОЛЬЗОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ НАБЛЮДЕНИЯ

Информация об уровне цен и индексах цен на рынке жилья используется

расчет нормативастоимости одногоквадратного метра общейплощади жилья приопределении размеражилищных субсидий дляотдельных категорийграждан

проведениемежвременных имежрегиональныхсопоставлений посубъектамРоссийскойФедерации

исчисление темповизменения валовоговнутреннегопродукта (ВВП)

мониторингреализациифедеральныхцелевых программи национальныхпроектов

проведениеретроспективногоанализа ипрогнозирования,научныхисследований
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ПУБЛИКАЦИЯ МЕТОДОЛОГИИ
Официальная статистическая методология наблюдения за уровнем и динамикой цен на рынке жильяразмещается в открытом доступе на официальном Интернет-сайте Росстата: https://rosstat.gov.ru:
Главная страница/Статистика/Официальная статистика/Цены, инфляция/Методология/
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ПУБЛИКАЦИЯ ДАННЫХ
Сведения о средних ценах и индексах цен на рынке жилья размещаются в информационном ресурсе «Единаямежведомственная информационно-справочная система» (ЕМИСС) на официальном Интернет-сайтеРосстата: https://rosstat.gov.ru:
Главная страница/Статистика/Официальная статистика/Базы данных/ЕМИСС/Ведомства/1. Федеральнаяслужба государственной статистики/1.29 «Цены и тарифы»/1.29.9 «Средние цены и индексы цен на рынкежилья»/

Данные обновляются ежеквартально на 19 – 23-й рабочий деньпосле отчетного периода


